CARBALLO, ECONOMISTAS Y ABOGADOS

NUEVO IIVTNU

Comentarios de urgencia al Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre,

por el que se adapta el texto refundido de la Ley Reguladora de las

Haciendas Locales, a la reciente jurisprudencia del Tribunal Constitucional

respecto del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de

Naturaleza Urbana

v Naturaleza del Impuesto: Se mantiene. Grava el incremento de valor de los
terrenos, puestos de manifiesto en el momento del devengo de la operacion y
experimentado a lo largo de un maximo de 20 afios.

v Supuesto de no sujecion: Nuevo supuesto de no sujecion de acuerdo con las STC.
No se producird la sujecidén al impuesto cuando en las transmisiones de terrenos
no se produzca incremento de valor, siempre que se acredite la inexistencia de
tal incremento.

El interesado deberda declarar la transmisién y aportar los titulos que
documenten la transmisién y la adquisicién. Para constatar la inexistencia de
incremento de valor, como valor de transmisidon o de adquisicién se tomara en
cada caso el mayor de entre los 2 siguientes valores:

e El que conste en el titulo que documente la operacion.

e El comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

v' Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y
construccion, se tomarda como valor del suelo el que resulte de aplicar la
proporcién que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral

del terreno respecto del valor catastral total y esta proporcidn se aplicara tanto
al valor de transmisién como, en su caso, al de adquisicién.

v/ Base imponible: Estd constituida por el incremento del valor de los terrenos
puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de
un periodo maximo de 20 anos, y se determinard multiplicando el valor del
terreno en el momento del devengo por el coeficiente que corresponda al
periodo de generacion.

En las transmisiones de terrenos el valor sera el determinado a efectos del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Los ayuntamientos podran establecer en sus ordenanzas fiscales un coeficiente
reductor sobre dicho valor que pondere su grado de actualizacién, con el maximo
del 15%.

Asimismo también podrdn aplicar una reducciéon cuando se modifiquen los
valores catastrales como consecuencia de un procedimiento de valoracion
colectiva de caracter general. En ese caso, se tomara como valor del terreno el
importe que resulte de aplicar a los nuevos valores catastrales dicha reduccién
durante el periodo de tiempo y porcentajes maximos siguientes:
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e Lareduccién, en su caso, se aplicard, como maximo, respecto de cada uno
de los 5 primeros afios de efectividad de los nuevos valores catastrales.
e Lareduccion tendra como porcentaje maximo el 60 por ciento.

v Periodo de generacion: Es el nimero de afios a lo largo de los cuales se haya
puesto de manifiesto el incremento. Se computaran ainos completos y si el
periodo de generacidon es inferior al aio (NOVEDAD), se prorrateara el
coeficiente anual entre el nUmero de meses completos.

v Los coeficientes los aprobardn los Ayuntamientos y en ningun caso podran

exceder de los siguientes:

Periodo generacién/aiio Coeficiente
NOVEDAD
Inferior al afio novedad 014
1 0,13
2 0,15
3 0,16
4 0,17
5 0,17
6 0,16
7 0,12
8 0,10
9 0,09
10 0,08
11 0,08
12 0,08
13 0,08
14 0,10
15 0,12
16 0,16
17 0,20
18 0,26
19 0,36
20 0,45

v’ Disposicion transitoria Unica
Los ayuntamientos que tengan establecido el Impuesto deberan modificar, en el
plazo de 6 meses, contados desde la entrada en vigor de la norma, sus
respectivas ordenanzas fiscales para adecuarlas a lo dispuesto en el mismo.
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Hasta que entre en vigor la modificacién resultara de aplicacion lo dispuesto en
este real decreto-ley, tomandose, para la determinacién de la base imponible,
los coeficientes maximos establecidos por este real decreto-ley.

Entrada de vigor

La norma dispone que su entrada en vigor se produce al dia siguiente al de su
publicacién en el «Boletin Oficial del Estado», por tanto, el dia 10 de noviembre
de 2021.

Barcelona, 9 de Noviembre 2021
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